Dr. Ronald Grosshans

Immobilienvermittlung

Immobilien-Angebot ,,ehemaliger Schlachthof*

Investment Summary

Ehemaliger Putenschlachthof mit Lager-, Logistik-, Industrie- und Produktionshallen
sowie Sozialrdumen und angebautem Birogebdude unter der Adresse:

Mutzschener BahnhofstraBBe 77, 04668 Grimma Ortsteil Mutzschen,
verbleibende Verkaufsflachen, ca. Werte:

B Baujahr ca. 1961 - 2009 B Anzahl der Mieter keine Mieter
B Grundstucksgrofie rd. 29.600 m? B Mietvertragliche Miete p.a. _ .

B Nutzflache unter Dach 6.500 m2 B Marktlblich erzielbarer Ertrag p.a. - mietfrel

B Produktion 3.840 m2 theor. Jahresrohertrag rd. 310.000 €

W Lager 1.570 m? B Kaufpreis 1.050.000 €

B Biroflachen & Soz. Rdume 1.090 m2 B Provision: 4% auf den

beurkundeten Gesamtkaufpreis
zzgl. der gesetzl. Mehrwertsteuer

Ansprechpartner: Dr. Ronald Grosshans
Tailfinger StraBe 37 in 70567 Stuttgart
Tel.: 0711 - 9976568
E-Mail: r.grosshans@drgrosshans-immo.de
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Immobilienvermittlung
Lage / Standort

Mutzschen liegt 14 km d&stlich von Grimma und ca. 17 km westlich von Oschatz
entfernt. Mutzschen bietet von der Infrastruktur her alle Funktionen eines
Kleinzentrums. Uber weiterfiihrende Schulen und die Versorgungseinrichtungen
eines Mittelzentrums verfiigt das 15 Autominuten entfernte Grimma. Die Immobilie
liegt im noérdlichen Stadtbereich von Mutzschen. Es bestehen glinstige Anbindungen
sowohl im Nah- als auch im Fernverkehr in alle Richtungen. Wichtige Verkehrswege
sind dabei die Autobahn A 14 Halle Leipzig Dresden mit den 4 Anschlussstellen
Nauenhof, Klinger, Grimma und Mutzschen. Die BundesstraBe B 6, die aus
Sachsen-Anhalt kommt, verbindet den Kreis direkt mit der Landeshauptstadt
Dresden und der Messestadt Leipzig. Darlber hinaus quert die B 107 den
Muldentalkreis von Stden nach Norden. Westlich von Borstdorf bindet die B 186 an
die B 6 an. Der nachstgelegene Autobahnanschluss befindet sich in ca. 3 km
(Luftlinie) zur A 14. Innerhalb von nur 30 Minuten PKW-Fahrzeit erreicht man den
Flughafen Halle/Leipzig. Das Zentrum von Leipzig ist 45 km und Dresden 70 km

entfernt.
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Mikrostandort

Das Verkaufsobjekt liegt ca. 1 km ndrdlich des Zentrums von Mutzschen. Das
Gewerbegebiet am ehemaligen Schlachthof ist voll erschlossen. Die Grund-
bedilrfnisse des taglichen Lebens kénnen vor Ort abgedeckt werden.
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o
;\Mutzschen‘»

Grundstiicke

Bei dem Verkaufsobjekt handelt es sich um insgesamt 8 zusammenhangende
Flurstiicke mit urspringlich 37.177m2. Eine Teilflache mit ca. 7.577 m2 wurde
aktuell abgetrennt und verkauft.

Ubersicht Grundstiicke: 52773

]
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Verkaufsflache
Bereits verkaufte Flache
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Flurstick: 527/5 146 m2 / verkauft

Flurstick: 528/2 370 m?2 / anteilig verkauft ca. 148 m2
Flurstick: 527/2 18.916 m2 / anteilig verkauft ca. 3.942 m2
Flurstick: 527/4 5.316 m?2 / anteilig verkauft ca. 3.341 m2
Flurstick: 849 3.279 m?2

Flurstick: 850 2.800 m2

Flurstick: 851 2.800 m2

Flurstlck: 852 3.550 m2

GrundstucksgréBe gesamt: 37.177 m2 / anteilig verkauft ca. 7.577 m2

GrundstucksgréBe verbleibend: ca. 29.600 m?2

Es bestehen drei weitere Flurstlicke mit insgesamt 3.300 m2, welche nordéstlich
einzeln und raumlich getrennt liegen. Es handelt sich hier um Grin- bzw. Unland-

flachen.

Gebdude- und Nutzungsiibersicht

Die bebauten Flurstlicke sind mit insgesamt 25 Gebduden bebaut. Schwerpunkt
bilden Produktions-, Lager-, Versand- und Sozialgebaude sowie Bliro. Die Bebauung
besteht aus einer gewachsenen Gebdudestruktur. Die Baujahre der einzelnen
Gebaude bewegen sich in einer Zeitspanne von 1961 bis 2009, welche durch ein
Unternehmen der fleischverarbeitenden Industrie genutzt wurden. Dement-
sprechend sind alle Produktions-, Lager-, und Versandgebaude als Kihl- und

TiefkthlIflachen konzipiert.
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Ubersicht des Gebidudebestandes:

18 Trnkwasseraufberetung

15 Trafo-Schiachiung

16 Trafo

17 Verwaltung

19 Kisterradsche

20 Putenabiidiraum Il
21 Produkton Kihiraum
23 Plattenfrostecraum
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24 Kommssomerung

26 Halle Abrwasser

27 Leerkisteniager

NORDEN
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bereits verkaufte Flachen
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Gebdudebeschreibungen (Gebadude 1 & 25 nicht beriicksichtigt):

G 2) Heizhaus:

Das Gebaude ist bis zu 3-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Satteldach /
Baujahr: 1986 / Wande: Stahlbeton an Stahlbetonfertigteilstiitzen / FuBboden:
Estrich, Sozialtrakt mit Werksteinbelag / Installation: Wasser-, Elektro- und Ent-
wasserungshausanschluss / Heizung: Warmlufterhitzer, Heizzentrale, Heizkérper /
Kranbahn. Nutzung bisher: Heizzentrale, Sozialtrakt, Archiv.

G 3) Lager / Abwasserklarung:

Das Gebdude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Satteldach /
Baujahr: unbekannt, etwa 1965 / Wande: Mauerwerk / Decken: einfache
Zwischendecke / Dach: Holzkonstruktion mit Welleternitdeckung / Tore: 2- flligelige
Holztore / Installation: Wasser-, Elektro- und Entwasserungshausanschluss /
Heizung: Dampfheizregister. Nutzung bisher: Lager / Abwasserklarung.

G 4) Einkauf / Lager:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Pultdach / Baujahr:
1961/1962, Ausbau 2000 / Wande: Mauerwerk / Dach: Holzkonstruktion mit
Bitumendichtung / FuBboden: Estrich mit Kunststoffbelag / Installation: Wasser-,
Elektro- und Entwasserungshausanschluss / Heizung: Elektro. Nutzung bisher:
Einkauf / Lager.

G 5) Schlachterei:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt versetzte Pultdacher.
Baujahr: 1961/1962, Ausbau 1992 / Wande: Mauerwerk /Decken: abgehdngte
Isopaneele / Dach: Holzkonstruktion mit Sandwichplatten / Taren: Edelstahl -
Kihlraumtiiren / Tore: Sektionalrolltore mit Elektroantrieb / Wandflachen innen:
Isopaneelwande, teilweise Mauerwerk mit Fliesen / FuBboden: Spezialestrich mit
rutschfester Beschichtung / Installation: Wasser-, Elektro- und Entwasserungs-
hausanschluss in betrieblich erforderlicher Ausfihrung / Heizung: Uber Zuluft
(Betriebseinrichtung) / Sonstiges: Blitzschutz. Nutzung bisher: Schlachtteil.

G 6) Anlieferung:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein flach geneigtes
Pultdach / Baujahr: 1992 / Wande: Stahlstiitzen mit Isopaneele / Dach: Stahl-
konstruktion mit Trapezblechdeckung / Tore: Alu-Rolltore mit Elektroantrieb /
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Wandflachen innen: sichtbare Stahlkonstruktion mit Sandwichelementen /
FuBboden: Industrieestrich / Installation: Wasser-, Elektro- und Entwasserungs-
hausanschluss in betrieblich erforderlicher Ausfihrung / Heizung: Warmlufterhitzer
(Betriebseinrichtung) / Sonstiges: Blitzschutz. Nutzung bisher: Entladestation.

G 7) Druckluft / Enthartung:

Das Gebdude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Pultdach / Baujahr:
unbekannt, etwa 1965 / Wande: Mauerwerk / FuBboden: Beton / Installation:
Wasser-, Elektro- und Entwasserungshausanschluss / Heizung: Elektro / Sonstiges:
Blitzschutz. Nutzung bisher: Kompressorraum, Enthartung.

G 8) Verladung / Schlachtkérper:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Flachdach / Baujahr:
1992 & 2010 / Wande: Mauerwerk / Decken: abgehangte Kunststoffdecke / Tlren:
Edelstahltiren / Tore: Alu-Rolltor mit Elektroantrieb / Wandflachen innen:
Fliesen & Kunststoffplatten / FuBboden: Industrieestrich mit rutschfester
Beschichtung / Installation: Wasser-, Elektro- und Entwasserungshausanschluss /
Heizung: - keine - / Sonstiges: Blitzschutz. Nutzung bisher: Verladung.

G 9) Zerlegung:

Das Gebdaude ist 1-geschossig, voll unterkellert und tragt ein flach geneigtes
Satteldach / Baujahr: 1961/1962, Ausbau 1992 / Wande: Mauerwerk / Decken:
abgehangte Isopaneele / Tiren: Edelstahl-Kiuhlraumtliren / Wandflachen innen:
Fliesen, zum Teil Isopaneele / FuBboden: Estrich mit rutschfester Beschichtung /
Installation: Wasser-, Elektro- und Entwasserungshausanschluss / Heizung: keine /
Sonstiges: Keller ungenutzt, Blitzschutz. Nutzung bisher: Zerlegung.

G 10) Kihlteil:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein flach geneigtes
Satteldach / Baujahr: 1961 - 1962, Ausbau 1994 / Wande: Mauerwerk / Decken:
gespannte Betondecke mit Dammung / Dach: Stahlbetonkonstruktion mit Trapez-
Blechdeckung / Tlren: Kuhlraumtiren aus Edelstahl / Tore: Kunststoff-Schnell-
lauftore, Sektionalrolltore mit Elektroantrieb und Verladebiihnen / Wandflachen
innen: Fliesen / FuBboden: Spezialestrich mit rutschfester Beschichtung /
Installation: Wasser-, Elektro- und Entwasserungshausanschluss / Heizung: keine /
Sonstiges: Blitzschutz. Nutzung bisher: Produktion.
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G 11) Kuhlteil Anbau:

Das Gebdude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Pultdach / Baujahr:
unbekannt, etwa 1965 / Wande: Mauerwerk / Tlren: Stahltliren, zum Teil
Kihlraumtlren aus Edelstahl / Wandflachen innen: Putz mit Anstrich, Fliesen /Ful3-
boden: Estrich mit rutschfester Beschichtung / Installation: Wasser-, Elektro- und
Entwasserungshausanschluss / Heizung: keine / Sonstiges: Blitzschutz. Nutzung
bisher: Technik & Produktion.

G 12) Durchgang:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Flachdach / Baujahr:
unbekannt, etwa 1965 / Wande: Mauerwerk / Wandflachen innen: Fliesen / FuB-
boden: Estrich mit rutschfester Beschichtung / Installation: Wasser-, Elektro- und
Entwasserungshausanschluss / Heizung: Warmwasser-Zentralheizung.

G 13) Sozialgebaude:

Das Gebadude ist 2-geschossig, voll unterkellert und tragt ein Satteldach / Baujahr:
unbekannt, etwa 1965, Ausbau zum Teil 1996-1997 / Wande: Mauerwerk / Decken:
Stahlbeton / Dach: Holzkonstruktion / Fenster: Kunststofffenster mit Isolierver-
glasung / Tilren: Holztiren mit Futter und Bekleidung / Wandflachen innen:
Putz mit Anstrich, Sozialbereich mit Fliesen / FuBboden: Estrich mit Werkstein bzw.
Fliesen / Treppen: Stahlbeton / Installation: Wasser-, Elektro- und Entwasserungs-

Hausanschluss / Heizung: Viessmann, Paromat-Triplex, 130 KW, Weishaupt
Brenner, Baujahr 1996, 2- Brauchwasserspeicher / Sonstiges: Blitzschutz.

G 14) Pfortner:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Flachdach / Baujahr:
unbekannt, Ausbau als Pfértnergebdude 1999 / Wande: Mauerwerk / Dach:
Flachdachkonstruktion aus Beton mit Sperrschichten / Fenster: Kunststofffenster
mit Isolierverglasung / Tlren: Kunststofftiiren mit Lichtausschnitt / Installation:
Elektro- und Entwdsserungshausanschluss / Heizung: Elektro.

G 15) Trafostadion:
Das Gebdaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert / Flachdach / Baujahr: 1992.
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G 16) Trafo:
Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein flach geneigtes
Pultdach / Baujahr: etwa 1985.

G 17) Verwaltung:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Flachdach / Baujahr:
1998 / Wande: Leichtmetall-Rasterkonstruktion / Decken: abgehangte Akustik-
decken / Dach: Flachdachkonstruktion mit Dammung und Sperrschichten / Fenster:
Holzfenster mit Isolierverglasung / Tldren: Holztlren in Blockzargen / Wandflachen
innen: Holzplatten mit Anstrich / FuBboden: aufgestanderte Konstruktion mit Textil-
belag, teilweise Fliesen / Installation: Wasser-, Elektro- und Entwasserungshaus-
anschluss / Heizung: Warmwasser-Zentralheizung / Sonstiges: Blitzschutz.

G 18) Trinkwasseraufbereitung:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein flach geneigtes
Satteldach / Baujahr: 1998 / Wande: Stahlkonstruktion mit Sandwichelementen /
Dach: Stahlkonstruktion mit Trapezblechdeckung, unterseitige Dammung / FuB-
boden: Estrich / Installation: Wasser-, Elektro- und Entwasserungshausanschluss /
Heizung: keine.

G 19) Kistenwasche:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Flachdach / Baujahr:
1995 / Wande: Stahlstitzen mit Sandwichelementen / Dach: Stahlkonstruktion mit
Trapezblechdeckung / Tlren: Kihlraumtliren aus Edelstahl / FuBboden: Estrich mit
Monile-Beschichtung / Installation: Wasser-, Elektro- und Entwdasserungshaus-
anschluss / Heizung: Dampfheizregister

G 20) Putenabkihlraum III:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Flachdach / Baujahr:
2001 / Wande: Stahlbetonstiitzen mit Betonelementen / Decken: abgehangte
Isopaneeldecke / Dach: Stahlkonstruktion mit Dammung, Trapezblechdeckung und
Abdichtung / Turen: Edelstahltiren als Kihlraum und Brandschutz / Wandflachen
innen: Sandwichelemente, zum Teil Beton mit Fliesen / FuBboden: Beton mit
rutschfester Beschichtung / Installation: Elektro- und Entwasserungshausanschluss/
Heizung: keine / Sonstiges: Blitzschutz

Immobilien-Angebot = Mutzschener BahnhofstraRBe 77 = D-04668 Grimma Ortsteil Mutzschen = Seite 9/ 19



Dr. Ronald Grosshans

Immobilienvermittlung

G 21) Produktion-/ Kihlraum:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Flachdach / Baujahr:
2001 / Wande: Stahlbetonstlitzen mit Betonelementen / Decken: abgehangte
Isopaneeldecke / Dach: Stahlkonstruktion mit Dammung, Trapezblechdeckung und
Abdichtung / Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung / Turen: Edelstahl-
tiren als Kihlraum und Brandschutz / Wandflachen innen: Sandwichelemente, zum
Teil Beton mit Fliesen / FuBboden: Beton mit rutschfester Beschichtung /
Installation: Elektro- und Entwasserungshausanschluss / Heizung: keine.

G 22) Personalgang:
Das Gebdude ist 1-geschossig, nicht unterkellert / Flachdach / Baujahr: 2001

G 23) Plattenfrosterraum:
Das Gebdude ist 1-geschossig, nicht unterkellert / Flachdach / Baujahr: 2001

G 24) Kommissionierung:

Das Gebaude ist 1-geschossig, nicht unterkellert und tragt ein Flachdach / Baujahr:
2002 / Wande: Stahlstitzen mit Isopaneele / Decken: abgehangte Isopaneeldecke
/ Dach: Stahlkonstruktion mit Trapezblechdeckung / Fenster: Kunststofffenster mit
Isolierverglasung / Turen: Kuhlraumtlren aus Edelstahl / Tore: Sektionaltore mit
Elektroantrieb und Ladebihne, Schnelllauftore / Wandflachen innen: sichtbare
Sandwichkonstruktion / FuBboden: Estrich, zum Teil Fliesen (BlUro) / Installation:
Wasser-, Elektro- und Entwéasserungshausanschluss / Heizung: keine.

Diese Baubeschreibungen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und dienen
zur Klassifizierung der Gebaude.

Allgemein:

Durch das groBziigige Raumangebot und einer flexiblen Nutzungsmadglichkeit bieten
sich viele Optionen zur Nachnutzung und Revitalisierung der Immobilie.

Gebaudetechnik:

Eine Garantie fur eine vollstéandige und funktionale Kalte- und Gefriertechnik,
Drucklufttechnik etc. kann nicht Gbernommen werden. In sehr geringem Umfang
wurden bei der Stilllegung technische Komponenten deinstalliert.
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Baulicher Zustand:

Die Gebdude sind insgesamt in einem durchschnittlichen Zustand. Lediglich an
einigen untergeordneten Gebduden ist ein Reparaturstau festzustellen. Dies betrifft
insbesondere die Gebaude Nr. 2, 3 und 14. Hier sind in absehbarer Zeit Arbeiten an
der Fassade und im Innenbereich erforderlich.

AuBenanlagen:

Das Grundstlick ist eingezaunt. Nordlich des Grundstlickes befindet sich ein asphal-
tierter PKW-Parkplatz mit 89 markierten Stellpldtzen. Der betriebliche Bereich ist
Uberwiegend asphaltiert. Die Gbrigen Bereiche weisen eine lockere Durchgrinung
auf.

Flachenzusammenstellung:

Betechnurg 8dro- und Sozialfiichen  Produlktionsfiichen ¢ W
==rorioeeit : +62-83 2R
2 Heizhaus 301,69 $13,22
3 Lager/Abwasserklirung 762,32
4 Einkauf / Lager 61,32

S Schlachterei * 859,93
6 Anlieferung 239,96
7 Druckiuft / Enthdrtung 48,43
8|Veriadung / Schlachtkdrper 60
_S|Zerlegung _ 372,89
10| XGhiteil 8049
11 Xdhiteil Anbau | 334,15
12 Durchgang l 49,69
13 Sozialgeb3dude 525,78
14 Pfortner 10,8
15 Trafo-Schlachtung J.
16 Trafo g
17 Verwaltung 253,47
18|Trinkwasseraufbereitung 138
19 Kistenwische 110
20 Putenabkihiraum 1l ! 151,77 |
21 Produktion-/ Kihlraum 131,77 |
22 Personalgang 35,6
23| Plattenfrosterraum 70,11
24 Kommissionierung —— 513,78
2S Waschhalle ‘ ; 154.4
26 Halle Abwasser | 56,41
=2F—teerisstenioger £6-63
1194,57 4033,79 1797,26
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Abzlglich der Flachen von Gebaude 1 und 25 ergeben sich folgende Flachen:

BlUro- und Sozialflachen: 1.091,8 m=2
Produktionsflachen: 3.839,4 m2 2 rd. 6.500 m?2
Lagerflachen: 1.571,5 m=2

Ertragssituation

Das Objekt ist aktuell nicht vermietet und kann sofort einer Nachnutzung
unterzogen werden.

Mietvertragliche jahrliche Netto-Kaltmiete 0 EUR

Der Gewerberaum-Mietspiegel 2013 der Industrie- und Handelskammer der Stadt
Leipzig weist fur das Umland von Leipzig folgende Preisspannen aus:

- Blro/Verwaltung: 3,50 € m2 bis 7,50 €/ m2 i. M.: 5,50 €/ m?2
- Produktion/Werkstatten: 2,00 €/ m2 bis 4,50 €/ m2 i.M.: 3,50 €/ m2
- Lager: 1,00 €/ m2 bis 5,00 €/ m2 i. M.: 3,00 €/ m?2
- Freilager: 0,10€/ m2bis1,50€/ m2 i.M.: 1,00 € m=2

Das Objekt weist eine eher einfache Qualitat bei den Blro- und Sozialflachen auf.
HierfUr werden 4,50 €/ m2 als marktiblich eingeschatzt. Die Produktionsflachen
kdnnen Uberwiegend als modern und zeitgemaB eingestuft werden. Hierfir werden
3,50 €/ m2 als angemessen eingeschatzt. Die Lagerflachen reprasentieren eine
durchschnittliche Qualitat. Hier erscheint der Durchschnittswert mit 3,00 €/ m?2
angemessen. Flur die PKW-Stellplatze wird ein Mietwert mit 12,00 €/Stick in Ansatz
gebracht. Die befestigten und eingezaunten Freiflachen werden mit 0,10 €/ m?2
bertcksichtigt.

Der hieraus ermittelte Rohertrag pro Jahr betragt rd. 310.000.- €

Die marklblichen Bewirtschaftungskosten (Verwaltung 3%, Instandhaltung 14%
und Mietausfallwagnis 5%, ohne AfA) wurden mit 22 % zum Ansatz, entsprechend
einem Abzug in Ho6he von rd. 68.000.- €, bewertet. Hieraus resultiert ein
kalkulatorischer Jahresreinertrag von rd. 242.000.- €.

Immobilien-Angebot = Mutzschener BahnhofstraBe 77 = D-04668 Grimma Ortsteil Mutzschen = Seite 12/ 19



Dr. Ronald Grosshans

Immobilienvermittlung

Bodenwert

Ermittlung des Bodenwertes: ca. 29.600 m2 x 10€/m2 = rd. 260.000.- €

zzgl. ErschlieBungskosten flr gew. Flachen, die Ublicherweise 10 bis 30 €/m?2
betragen

Bau- und Planungsrecht

Es besteht kein Bebauungsplan. Der Flachennutzungsplan weist den Bereich als MI-
Flache aus. Das Grundstlck liegt innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles im Sinne des § 34 Baugesetzbuch (BauGB).

Gem. § 34 (1) BauGB ist innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ein
Vorhaben zuldassig, wenn es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der
naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse muissen gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Lasten, Beschrankungen und ErschlieBung:

Grundbuch Abteilung II: - keine Eintragungen -

Baulast: LVereinigungsbaulast"; diese ermdéglicht eine
zusammenhdngende Bebauung der Grundsticke

Altlasten:

Das Landratsamt des Landkreises Leipzig teilt mit, dass im Bereich der Flursticke
882 der Gemarkung Mutzschen und 527/4, 527/5 und 528/2 der Gemarkung Roda
nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastverdachtsflachen erfasst sind. Die
Flursticke 849, 850, 851, 852, 855 der Gemarkung Mutzschen und 527/2 der
Gemarkung Roda sind im Sachsischen Altlastenkataster (Mutzschen Truthahn,
Altlastenkatasternummer 8321 2007 und verfillte Sumpfwiese Altlastenkataster-
nummer 8321 1013) archiviert. Das heiBt flir diese Grundstliicke besteht kein
Handlungsbedarf zur Altlastenerkundung/-behandlung mehr.

ErschlieBung:
FlUr das Grundstlick bestehen keine offenen Forderungen fur die ErschlieBungs- und
StraBenbaubeitrage.
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Angaben zur Energieeffizienz

Energieausweis: liegt nicht vor, wird ggfs. noch erstellt

Provision

Kauf: Mit Abschluss eines Kaufvertrages erhalt Dr. Ronald Grosshans vom
Kaufer / Erwerber eine Provision in Hohe 4% auf den beurkundeten
Gesamtkaufpreis zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer, sofern
der Kaufvertrag durch seinen Nachweis und / oder durch seine
Vermittlung zustande gekommen ist. Die Provision ist zehn Tage nach
Abschluss des notariellen Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Miete: Eine Provision (Maklercourtage) flir den Nachweis und/oder die
Vermittlung von Mietflachen in Héhe von 3 Monatsmieten (netto/kalt)
fallt fir den Mieter an.

Widerrufsbelehrung flr Verbraucher: Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen
ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses. Um Ihr Widerrufsrecht
auszulben, missen Sie mich, Dr. Ronald Grosshans (Tailfinger StraBe 37, 70567
Stuttgart, E-Mail: r.grosshans@drgrosshans-immo.de) mittels einer eindeutigen
Erkldarung (z. B per Brief oder E-Mail) Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Ausubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Ansprechpartner: Dr. Ronald Grosshans
Tailfinger StraBe 37, 70567 Stuttgart
Tel.: 0711-9976568
E-Mail: r.grosshans@drgrosshans-immo.de

Bedingungen

(1) Dr. Ronald Grosshans darf das Objekt auch weiteren Interessenten nachweisen.

(2) Das Angebot von Dr. Ronald Grosshans ist freibleibend und unverbindlich. Der Interessent behandelt
samtliche Informationen und Unterlagen vertraulich. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit
ausdriicklicher Zustimmung von Dr. Ronald Grosshans zulassig.

(3) Die Angaben im Exposé beruhen auf Informationen des Verkaufers, fiir deren Richtigkeit und
Vollsténdigkeit wir nur bei grobem Verschulden eine Haftung tbernehmen.

(4) Anderungen und Nebenabreden bediirfen der Schriftform.

(5) Erfullungsort ist Stuttgart. Ist der Interessent im Handelsregister eingetragen, ist ebenfalls Stuttgart
als Gerichtsstand vereinbart.

Bitte beachten Sie hierzu auch unsere beigefligten Allgemeinen Geschaftsbedingungen
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Fotodokumentation:
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erstellt durch: Dr. Ronald Grosshans
am / letztes Update:  August 2019
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Dr. Ronald Grosshans, Tailfinger Str. 37, 70567 Stuttgart
Allgemeine Geschiftsbedingungen (AGB) / Immobiliengeschifte

1.  Mit der Annahme des anliegenden Exposés/Kaufangebotes kommt ein Maklervertrag zustande. Der
Empfanger erkennt damit die nachstehenden Geschaftsbedingungen an. Als Annahme gilt
insbesondere die Kontaktaufnahme bezliglich des angebotenen Objektes mit uns oder dem
Verkaufer/Vermieter oder dessen Beauftragten.

2. Das Exposé wurde nach den vom Verkaufer/Vermieter zur Verfligung gestellten Informationen mit
groBtmoglicher Sorgfalt erstellt. Eine Haftung flir die Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen
wir nicht. Die Angaben sind freibleibend und unverbindlich. Irrtum und Zwischenverkauf/-
Vermietung sind vorbehalten. Gleichzeitige Tatigkeit fiir die andere Vertragsseite ist uns gestattet.

3. Unsere Angebote sind ausschlieBlich fir den Empféanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.
Sie durfen Dritten nicht zuganglich gemacht werden. Kommt infolge nicht autorisierter Weitergabe
ein Vertrag gleich welcher Art zustande, ist uns der Empfanger in Héhe der uns entgangenen
Maklerprovision schadensersatzpflichtig. Gleiches gilt auch fiir eine Gesellschaft, mit der der
Empfanger rechtlich oder wirtschaftlich verbunden ist sowie bei Familienangehérigen. Kommt in
diesem Fall ein Vertragsabschluss zustande, wird eine Weitergabe unterstellt.

4. Ist dem Empféanger das angebotene Objekt bereits bekannt, hat er uns dies unverziglich,
spatestens innerhalb von 8 Tagen mitzuteilen. Unterlésst er dies, erkennt er unsere weitere
Tatigkeit in dieser Angelegenheit als eine fiir den Abschluss ursachliche Tatigkeit an. Auf Verlangen
ist die Vorkenntnis nachzuweisen. Falls dem Empfanger ein von uns angebotenes Objekt Uber
Dritte nochmals angeboten wird, hat er auf die Vorkenntnis durch uns hinzuweisen. Maklerdienste
/ Vermittlungsdienste in Bezug auf das von uns bereits angebotene Objekt von Seiten Dritter sind
vom Empfanger abzulehnen.

5. Sofern der Empfanger dieses Angebots mit dem Verkdufer/Vermieter oder dessen Beauftragten
direkt in Verbindung tritt, ist unsere Firma zu benennen. Spatestens bei Vertragsabschluss ist
unsere Firma hinzuzuziehen. Der Empfanger ist verpflichtet, uns von dem Abschluss eines
Vertrages Uber ein von uns nachgewiesenes Objekt sofort zu unterrichten. Wir sind berechtigt, von
abgeschlossenen Vertréagen Abschriften zu verlangen. Der Empfanger ist verpflichtet, uns diese zu
beschaffen.

6. Kommt zwischen dem Empfanger und dem Eigentiimer bzw. dessen Bevollmachtigten des
angebotenen Objektes oder dessen Rechtsnachfolger ein anderes als das ursprlnglich
vorgesehene oder ein weiteres Geschaft zustande, oder erwirbt der Empfanger ein angebotenes
Objekt zu einem spateren Zeitpunkt im Wege der Versteigerung oder Zwangsversteigerung, wird
die Maklerprovision in voller Hohe féllig. Der Empfanger ist auch provisionspflichtig, wenn infolge
unserer Vermittlung oder aufgrund unseres Nachweises zunachst eine Anmietung oder Pacht des
Objektes erfolgt und erst zu einem spateren Zeitpunkt der Kauf des Objektes vollzogen wird. Die
flr die Anmietung/Pacht gezahlte Provision wird angerechnet.

7. Die Maklerprovision ist verdient und zahlbar bei notariellem Vertragsabschluss (auch Vor- oder
Optionsvertrag) bzw. bei Miet-/ Pachtvertragsunterzeichnung. Ist in dem Angebot nichts anderes
bestimmt, betragen die Provisionssatze im Erfolgsfall wie folgt:

Bei Immobilienverkaufen 4 % vom Kaufpreis, zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer, bei Ver-
mietung von Gewerbeobjekten 3-Monatskaltmieten (Pacht), bei Wohnraumvermittlung 2- Monats-
kaltmieten, jeweils zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

8. Unser Provisionsanspruch besteht auch dann, wenn die Bedingungen des Kaufvertrages von den in
unserem Angebot genannten Konditionen abweichen.

9. Abweichende Vereinbarungen gelten nur bei schriftlicher Bestdtigung. Dies gilt auch fir die
Anderung der Schriftformklausel.

10. Sollten einzelne der vorstehenden Bedingungen unwirksam sein oder werden, so wird hierdurch
die Wirksamkeit der anderen Bedingungen nicht berihrt. Anstelle der unwirksamen Bedingung tritt
eine im Bereich der Maklertatigkeit gebrauchliche und der unzuldssigen im wirtschaftlichen
Ergebnis gleich kommende Bedingung bzw. nachrangig die gesetzlichen Vorschriften ein.

11. Erfullungsort und Gerichtsstand ist fir alle Beteiligten Stuttgart (Deutschland)

Stand Nov. 2018
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