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Lage und ErschlieBung

Makrolage Die sachsische Metropole Leipzig ist mit knapp 600.000 Einwohnern eine seit
Jahren wachsende Stadt, nicht nur was die Zahl ihrer Einwohner betrifft, sondern
auch hinsichtlich ihrer wirtschaftlichen, stadtebaulichen und infrastrukturellen
Entwicklung.

Leipzig zeichnet sich durch seine Weltoffenheit und Gastfreundschaft aus, bietet
kulturelle Vielfalt, besticht durch historische Passagen und altehrwiirdige Blrger-
hauser neben Bauten der Moderne. Die Stadt verflgt Gber eine dynamische
Wirtschaftsstruktur und bietet nicht zuletzt durch die Vernetzung zahlreicher
Erholungslandschaften eine hohe Lebensqualitat.

Mikrolage Das unbebaute Grundstulick befindet sich in unmittelbarer Nahe des Innen-
stadtringes, im Ortsteil Zentrum-Sidost. Im Stadtzentrum lasst sich eine Vielfalt
an touristischen Attraktionen und Kulturstatten finden. Die Verkehrsinfrastruktur
ist gut entwickelt. Leipzig verfligt Uber ein dichtes Netz von StralRenbahn- und
Buslinien. Die nachsten Haltestellen befinden sich in direkter Nahe, ca. 100 m
entfernt, am Johannisplatz.

Der Hauptbahnhof ist in wenigen Fahrminuten erreichbar, der Flughafen Leipzig/
Halle ist hervorragend an das vorhandene Bahn- und Stralennetz angebunden.
Fur Autofahrer besteht eine Anbindung an die A9 (Berlin-Mlnchen), die A14
(Magdeburg-Dresden), die A38 (Gottingen) und die A72 nach Chemnitz. Zahl-
reiche Bundesstral3en verbinden Leipzig mit der Umgebung.

ErschlieBung Das Grundstuck ist Gber die Johannisgasse voll erschlossen, die Medien
Wasser, Abwasser, Gas, Fernwarme, Strom und Telekommunikation liegen an.
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A Ubersichtskarte: Amtlicher Stadtplan Stadt Leipzig,
Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung
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Luftbild

A Luftbild © Stadt Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, 2017
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Grundstucksangaben

Grundstiickslage

Flurstiicke

Gemarkung

GrundstiicksgroBe

Grimmaischer Steinweg/Nurnberger Strale/Johannisgasse
in 04103 Leipzig, Ortsteil Zentrum-Stidost

Bei dem Grundstulick handelt es sich um ein unbebautes Eckgrundstiick, trapez-
formig geschnitten, welches aktuell als Stellplatzflache (Parkplatz) genutzt wird.
Es bestehen hierzu Mietvertrage mit der Wertpapierdruckerei Leipzig GmbH und
der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (kiindbar zum Quartals- bzw.
Jahresende). Entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze verlauft mit dem
Grimmaischen Steinweg die stark frequentierte dstliche HaupterschlieRungs-
ader des Innenstadtrings. Im Osten grenzt die Nurnberger Stral’e und im Stden
die Johannisgasse an. Unweit westlich befindet sich der Leipziger Innenstadt-
ring. Das Grundstuck ist eine der letzten verbliebenen Bauflachen im naheren
Bereich des Zentrums.

Angrenzend an das Grundstlck befindet sich der Hauptsitz der Kommunalen
Wasserwerke Leipzig GmbH. Sidlich der Johannisgasse befindet sich das
Gelande der Wertpapierdruckerei Leipzig GmbH. Entlang der NlUrnberger Stral3e
wird die Bebauung vornehmlich durch gemischt genutzte Mietshauser der
Grinderzeit gepragt. Das nahere Umfeld besteht aus einem Mix von Buro-
gebauden, Wohn- und Geschaftshausern sowie Mehrfamilienhdusern aller Bau-
jahresklassen. Die Lage wird als gute bis sehr gute Geschéaftslage eingestuft.

1459/1 und 1460/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke 1458/1, 1473, 1474, 1475,
1477, 1478, 1479 und 1480

Leipzig

gesamt ca. 2.676 m?
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Grundstucksangaben

Mindestgebot zum Erbbaurecht
Kapitalisierter Erbbauzins als Einmalzahlung

6.700.000 Euro

Die Hohe des gebotenen Preises flie3t als Kriterium der Wertungsmatrix
(siehe Seiten 11 - 13) in die Auswahlentscheidung ein.

Am beschriebenen Grundstiick soll ein Erbbaurecht bestellt werden. Das Mindest-
gebot flr den kapitalisierten, einmalig bei Bestellung zu zahlenden Erbbauzins
betragt 6.700.000 Euro.

Die Laufzeit des Erbbaurechts betragt 100 Jahre ab Eintragung ins Grundbuch.
Es soll ein einmaliges Optionsrecht auf Verlangerung des Erbbaurechts um
50 Jahre eingerdumt werden, das nach Ablauf von 80 Jahren gegen erneute
kapitalisierte Erbbauzinszahlung ausgeubt werden kann.

Fir den Zeitablauf wird eine Entschadigung in Héhe des Verkehrswertes des
Gebaudes vereinbart. Bei Heimfall wegen Vertragsverstdfien entfallt die
Vergltung.

Mindestgebot

Bedingungen zum
Erbbaurecht

www.leipzig.de/immobilien




Flurplan

A Stadtgrundkarte © Stadl Leipzig, Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung 10/2018, ALKIS® © Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen 10/2018
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Belastungen

Es handelt sich bei allen Flurstiicken um Trimmergrundstticke/-flachen, bei Altlasten
denen aufgrund von Bomben- oder Brandschaden durch Kriegseinwirkung flr

die Auffullungen in den ehemaligen Kellerbereichen der Verdacht auf Kontamina-

tionen mit Schwermetallen, Munition und PAK (Polyzyklische Aromatische Kohlen-

wasserstoffe) besteht. Bei Erdarbeiten ist daher mit kontaminationsbedingten

Mehraufwendungen fir die Entsorgung von belastetem Material zu rechnen.

Die Flurstiicke 1477, 1478, 1479 und 1480 sind im Sachsischen Altlastenkataster
registriert. Dieser Bereich wurde zwischen 1900 und ca. 1930 als Standort
einer Maschinenbau- und Steindruckerei, spater zur Textilverarbeitung genutzt.
Aktuell dient das Grundstilck als Stellplatzflache (Parkplatz).

Fir den Standort wurde als Handlungsbedarf ,Belassen in Kataster” festgelegt,
d. h. Bauarbeiten mit Bodeneingriff sind fachtechnisch durch ein Ingenieurblro
zu begleiten und zu dokumentieren.

Es bestehen drei beschrankt personliche Dienstbarkeiten (Energieanlagenrecht) Dienstbarkeiten
fur die Stadtwerke Leipzig GmbH. Es handelt sich um ein Leitungsrecht fir eine

unterirdische Fernwarmeleitung im westlichen Bereich der Flursticke 1460/1,

1477 und 1479. Die Integration der vorhandenen Fernwarmetrasse in ein zu

errichtendes Gebaude oder deren Umverlegung ist einzuplanen.

Diverse weitere Leitungen unterschiedlicher Versorgungstrager verlaufen tber Leitungen
das Grundstick. Dabei handelt es sich um Leitungen der Stadtwerke Leipzig

GmbH, Leipziger Verkehrsbetriebe GmbH, HL komm Telekommunikations GmbH,

Gewandhaus zu Leipzig, Telekom Deutschland GmbH und Vodafone GmbH.

Bei den Leitungen und Anlagen handelt es sich um stillgelegte Einrichtungen

bzw. um nach § 76 Telekommunikationsgesetz gesicherte Anlagen, die bei

Erfordernis in Abstimmung mit dem Betreiber/Eigentiimer rickgebaut werden

bzw. vom Betreiber umzulegen sind. Aus der Belastung resultiert keine Ein-

schrankung der Bebaubarkeit des Grundstulickes.
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Offentlich - rechtliche Situation

Bauplanungsrecht

Nachstehende Informationen zum Bauplanungsrecht erfolgen ohne Gewahr.
Die o6ffentlich -rechtliche Beurteilung eines Bauvorhabens ist Gegenstand des
Baugenehmigungsverfahrens und nicht des zu bestellenden Erbbaurechts.

Nach Auskunft der zustandigen Stelle befindet sich das Grundstick im
unbeplanten Innenbereich. Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht in
Anwendung des § 34 Abs. 2 BauGB einem Mischgebiet gemalR § 6 BauNVO.
Die allgemein zulassigen Nutzungen sind moglich. Eine ausschlieldliche Einzel-
handelsnutzung, besonders die Ansiedlung eines grof3en Lebensmittelmarktes
oder anderen zentrenrelevanten Einzelhandels im Erdgeschoss, ist unzulassig.
Maglich ist kleinteiliger Einzelhandel bis 600 m? Verkaufsflache. Bei einer
Buronutzung sind im Erdgeschoss publikumswirksame und stadtvertragliche
Nutzungen (Cafeteria, Showroom, Vortragsraume, Rezeption oder auch Laden
bis 150 m?) vorzusehen.

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung ,Leipzig-
Innenstadt* vom 12.01.2002, gedndert durch Beschluss Nr. RBV-2155/14,
bekannt gemacht am 13.09.2014. Das Grundstuck liegt zudem im archaolo-
gischen Relevanzbereich, bei Bodeneingriffen ist die Genehmigung des
Landesamtes fur Archaologie erforderlich.

Die Grenzen der baulichen Arrondierung sind mit dem fertiggestellten 6ffent-
lichen Raum bereits vorgezeichnet. Die Bebauung erfolgt in geschlossener
Bauweise. Fenster im Giebel zum Grundstick der Wasserwerke waren durch
Baulast zu sichern.

Die mdgliche Traufhéhe der kinftigen Bebauung leitet sich aus der umliegenden
Bebauung ab: Nurnberger Str. 1: 19 m, Nurnberger Str. 3: ca. 17 m, Johannis-

gasse 7/ 9: 17 m. Bei einer Geschosshéhe von 3,50 m ergeben sich somit funf

mogliche Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss mit einer erreichbaren Brutto-
geschossflache (BGF) von ca. 10.000 m2.
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Bebaubarkeit
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Fotodokumentation

A StralBenausbau "Grimmaischer Steinweg" A Stral3enausbau "Nirnberger Stral3e"

A StraBenausbau "Johannisgasse" A Grundstiickszufahrt im siidwestlichen Bereich/Stellplatzfidchen

A Stellplatzflachen im zentralen Grundstticksbereich (Blickrichtung Siidwest) A Stellplatzfidchen im zentralen Grundstticksbereich (Blickrichtung Nord)
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Verfahren

Mit der Bereitstellung des Grundstiickes wird die Ansiedlung oder Erweiterung Ziel des Verfahrens
eines groReren Unternehmens bei Schaffung von mindestens 250 Arbeitsplatzen

gemal vertraglich gesicherter Investitionsverpflichtung angestrebt. Eine Wohn-

nutzung wird ausgeschlossen.

Zukunftig sind, fur die Dauer entsprechender Bedarfe, bis zu 100 PKW-Stellplatze
entgeltlich zu Gunsten der benachbarten Kommunalen Wasserwerke Leipzig
GmbH sowie der Wertpapierdruckerei Leipzig GmbH zur Verfligung zu stellen.
Dabei sind die Stellplatze zu marktiblichen Konditionen anzubieten.

Aufgrund der innerstadtischen Bedeutung des zu entwickelnden Grundstlckes
wird die Auswahlentscheidung nicht allein anhand des besten Preises getroffen.
Neben dem Preis wird die Qualitat des wirtschaftlichen Konzeptes und der
architektonischen Entwirfe im Rahmen der Wertungskriterien angemessen

berucksichtigt.
Unter Anwendung nachfolgender Wertungsmatrix werden alle eingehenden Wertungskriterien
Angebote beurteilt. und Gewichtung

Wirtschaft 50 %
Preis 30 %
B Architektur und Stadtebau 20 %

Die Wertung der Kriterien erfolgt Uber Punkte (10 = sehr gut bis 1 = erflllt das
Kriterium nicht), welche anschlieRend entsprechend der Wichtung prozentual
in die Gesamtwertung einfliel3en.

www.leipzig.de/immobilien




Kriterien der Wertungsmatrix

1 Wirtschaft Die Wertung des Kriteriums "Wirtschaft" erfolgt anhand der nachfolgend
beschriebenen Merkmale Uber Punkte, welche anschlieRend entsprechend
der Wichtung prozentual zu 50 % in die Gesamtwertung einflie3en.

Ansiedlung Headquarter/Entwicklung eines
Unternehmens hin zu einer Firmenzentrale
» Zahlung von Gewerbesteuern,
Darstellung der Entwicklung der ver-
gangenen und der nachsten drei Jahre

Schaffung von hochwertigen sozial-

versicherungspflichtigen Arbeitsplatzen

25 % * Prognose der Arbeitsplatzentwicklung fur
die nachsten funf Jahre

* Nennung der Branche und Darstellung
der Arbeitsplatzstruktur

» das Unternehmen tragt zur Erhéhung
der Einkommen bei (das durchschnitt-
liche Einkommen liegt iber dem Durch-
schnitts-Netto-Einkommen von Leipzig)

Qualitat der
Arbeitsplatze

hoher Mehrwert fiir den Wirtschafts-
standort
* Erganzung oder Erweiterung der
vorhandenen Wertschépfungskette
(das Unternehmen ist Teil der Cluster
am Standort oder fungiert als Quer-
schnittsdienstleister derer)
» das anzusiedelnde Unternehmen flhrt
Innovationsprojekte am Standort durch
» das Unternehmen bildet am Standort aus
» das Unternehmen entfaltet eine Uber-
betriebliche, wenn moglich Uberregionale
Wirkung durch entsprechende
Wirtschaftsbeziehungen

Strukturpragende
Unternehmens- 15 %
ansiedlung

Anzahl der Arbeitsplatze
10 % * Anzahl der nachweislichen Neuschaffung
von Arbeitsplatzen

Anzahl der
Arbeitsplatze
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Kriterien der Wertungsmatrix

Die Wertung des Kriteriums "Preis" erfolgt Gber Punkte, welche anschliel}end 2 Preis
entsprechend der Wichtung prozentual zu 30 % in die Gesamtwertung einflie3en.

Der Interessent/die Interessentin mit dem hdchsten Gebot zum kapitalisierten
Erbbauzins als Einmalzahlung erhalt die volle Punktzahl. Alle weiteren
Bieter/-innen erhalten Punkte in Abhangigkeit ihres Gebotes zum Hochstgebot.

Die Wertung des Kriteriums "Architektur und Stadtebau" erfolgt anhand der 3 Architektur und
nachfolgend beschriebenen Merkmale Gber Punkte, welche anschlieRend ent- Stadtebau
sprechend der Wichtung prozentual zu 20 % in die Gesamtwertung einflielRen.

Image und 9 Adressbildun
Projektidee 5% J
Kubatur
* Volumina
* Hohengliederung
» Staffelung
Fassade
Architektonische 10 % « Zonierung
Qualitat ° +  Gliederung
* Proportionen
* Detaillierung
Dachgestaltung
* Integration der Gebaudetechnik
* Dachbegriinung
Schlussigkeit in Abhangigkeit vom
geplanten Konzept
Mobilitiits- © Crofe
konzebt 5% » Kapazitat
P * Verkehrsorganisation
* Anbindungsmaoglichkeit der neu
entstehenden Tiefgarage
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lhre Bewerbung

Geforderte
Unterlagen

Bewerbungsende

Zur Auswahlentscheidung mussen folgende Unterlagen eingereicht werden:

» Angaben zum Bewerber/zur Bewerberin einschliellich Handelsregisterauszug

* Angaben zu Unternehmen, welche sich im Rahmen des Konzeptes am
Standort ansiedeln bzw. erweitern sollen, Vorlage eines verbindlichen
Vertrages, z. B. Miet-, Kauf- oder Optionsvertrag

» Bestatigung des Angebotes durch Unterschrift

» Konzept zur zuklnftigen Nutzung einschlieRlich geeigneter Nachweise zur
Wertung und Wichtung aller Kriterien der Wertungsmatrix

» Nachweis der fiir Dritte zu errichtenden 100 PKW-Stellplatze

» Finanzierungserklarung (Bonitatsnachweis) fir den Erwerb des Grundstiickes
und das Investitionsvolumen

» Referenzen Uber die Realisierung ahnlicher Projekte bzw. mehrfunktionaler
Gebaudeentwicklung in Innenstadtlagen mittelgrofler Stadte

Die vollstandige schriftliche Bewerbung muss in einem verschlossenen
Umschlag bis spatestens Montag, den 08.04.2019 bei folgender Adresse:

Stadt Leipzig

Dezernat Wirtschaft und Arbeit
Liegenschaftsamt

Terminstelle 1, Exposé 0733-19
Neues Rathaus

04092 Leipzig

eingegangen sein. Es besteht die Moéglichkeit, den Fristenbriefkasten am
Wirtschaftseingang des Neuen Rathauses, Martin-Luther-Ring 6, zu nutzen.

Bewerbungen, die nach dem 08.04.2019 eingehen, kdnnen im Interesse
der Gleichbehandlung aller Bieter/-innen keine Berlcksichtigung finden.
Die Stadt Leipzig behalt sich vor, nur vollstandige Bewerbungen zu prifen
und im weiteren Verfahren zu bericksichtigen. Unter Beachtung des Gleich-
behandlungsgrundsatzes kdnnen ggf. fehlende Angaben, Nachweise und
Erklarungen nachgefordert werden, die Stadt Leipzig ist dazu jedoch nicht
verpflichtet. Des Weiteren werden Bewerbungen, die per Fax oder E-Mail
eingehen, vom Auswahlverfahren ausgeschlossen.
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lhre Bewerbung

Stadt Leipzig
Dezernat Wirtschaft und Arbeit
Amt fir Wirtschaftsférderung

Frau Hahle-Posselt
Abteilungsleiterin unternehmens- und beschaftigungsorientierte Dienstleistungen

Telefon: 0341 123-5838
E-Mail: anja.haehle@leipzig.de

Die Uberlassung des Grundstiickes erfolgt ausschlieRlich an private Investoren/
Investorinnen fir die Ansiedlung oder Erweiterung eines gréfieren Unternehmens
zur Schaffung von mindestens 250 Arbeitsplatzen.

Das Grundstlck wird unter Ausschluss jeglicher Haftung fur GroRRe, Gite und
Beschaffenheit tGiberlassen.

Die eingereichten Unterlagen werden vertraulich behandelt und verbleiben bei der

Stadt Leipzig. Die mit der Bewerbung zusammenhangenden Aufwendungen liegen
im Geschaftsrisiko der Bieter/-innen. Eine Verglitung seitens der Stadt Leipzig wird

nicht gezahlt.

Nach Prifung und Auswertung der eingereichten Unterlagen gemaf festgelegter
Wertungsmatrix durch ein Gremium bestehend aus Vertretern/Vertreterinnen der
Stadt Leipzig wird eine Empfehlung zur Beschlussfassung an den Stadtrat gegeben.
Vorher kann keine Auskunft ber die Rangfolge erteilt werden.

Sollte mit dem Rangersten innerhalb von sechs Monaten nach Aufnahme von
Vertragsverhandlungen kein Kaufvertrag zustande kommen, hat die Stadt Leipzig
das Recht, mit dem jeweils Nachsten in der Rangfolge zu verhandeln. Beim Vorliegen
von Griinden, die nicht vom Bewerber/der Bewerberin zu vertreten sind, kann die
Stadt Leipzig die Frist verlangern.

Dies ist keine offentliche Ausschreibung nach VOB/VOL. Die Stadt Leipzig behalt
sich vor, das Verfahren zu jedem Zeitpunkt beim Vorliegen wichtiger Griinde zu
modifizieren oder zu beenden, insbesondere, wenn nicht geniigend belastbare,
den Anforderungen dieses Verfahrens entsprechende Angebote eingehen. Die
Durchfihrung begriindet keine Pflicht der Stadt Leipzig zum Abschluss eines
Vertrages mit einem Bewerber/einer Bewerberin. Durch diese Ausschreibung wird
die Stadt Leipzig nicht gebunden.

Ansprechpartnerin

Hinweise

www.leipzig.de/immobilien




Stadt Leipzig Exposé

Liegenschaftsamt
0733-19

lhre Ansprechpartnerin

Stadt Leipzig
Dezernat Wirtschaft und Arbeit

Amt fir Wirtschaftsférderung

Frau Hahle-Posselt
Neues Rathaus, Zimmer 33

Telefon: 0341 123-5838
E-Mail: anja.haehle@leipzig.de
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Dezernat Wirtschaft und Arbeit
Liegenschaftsamt

Neues Rathaus, 04092 Leipzig

Bild-/Kartenmaterial: Stadt Leipzig,
M.Sc./Dipl.-Ing. (FH) Markus Muller
Druck: Hausdruckerei
Redaktionsschluss: 15.01.2019
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Hinweis: Die Stadt Leipzig haftet nicht fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit sémtlicher Angaben in ihren Exposés. Diese sind un-
verbindlich, dienen ausschlieRlich der Information und sind nach bestem Wissen und dem verfligbaren Sachstand ermittelt, ohne dass
sie Zusicherungen, Garantien oder Bestandteile der vereinbarten Beschaffenheit darstellen.

Bei dieser Anzeige/diesem Exposé handelt es sich um eine unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten und um kein

formliches Bieterverfahren. Es besteht kein Rechtsanspruch auf Annahme und kein Rechtsanspruch aus der Nichtberlcksichtigung
von Angeboten. Nur genau bezifferte, schriftliche, zusatz- und bedingungsfreie Angebote werden bertcksichtigt.




